Obecné zastupitel'stvo v Mnisku nad Hnilcom podla § 6, §11 ods. 4 pism. g/ a §/4 odsek 3, pism. a/ zékona
SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor§ich predpisov a ¢l. 68 Ustavy SR v platnom zneni
vydéva pre tizemie obce MniSek nad Hnilcom

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE C. 2/2017
O PODMIENKACH PRIDELCOVANIA NAJOMNYCH BYTOV a
SOCIALNYCH BYTOV a BYTOV NIZSIEHO STANDARDU a
VO VLASTNICTVE OBCE MNISEK nad HNILCOM

él 1
Uvodné ustanovenia

1. Ugelom tohto vieobecne z4vizného nariadenia (dalej len ,,VZN*) je stanovenie podmienok
prijimania Ziadosti, postupu pri vybere ndjjomnikov ndjjomnych bytov (d’alej len ,,NB*), socidlnych
bytov bytov nizsieho Standardu ( d’alej len ,,SB a BNS* ) a postupu  pri schval’ovani a realizovani
ich prenajmu.

Toto vSeobecne zavdzné nariadenie upravuje podmienky pridel'ovania NB a SB a BNS :

a) nadobudnutych prevodom v stilade so zdkonom SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci,

b) postavenych s podporou Stitu z dotacii Ministerstva dopravy, vystavby a regionidlneho
rozvoja SR, z dverov Statneho fondu rozvoja byvania SR a z vlastnych zdrojov.

2. Ndjomné byty su byty vo vlastnictve obce MniSek nad Hnilcom s osobitnym reZimom, ktory
vymedzuje toto VZN. Nijomné byty sa budd uZivat na ndjom anemdZu sa previest do osobného
vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudacného rozhodnutia.

¢l. 2
Zaradenie Ziadatel’ov do zoznamov

1. ZiadatePom o najom bytu moZe byt
a) fyzicka osoba spdsobila na pravne tkony,
b) osoba Zijica v domécnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske trojnasobku
zivotného minimal,
¢) osoba Zijuca v domécnosti s mesanym prijmom domaécnosti najviac vo vyske Stvornasobku
zivotného minima, ak
- ¢lenom tejto domdacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
- ide 0 domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet’at’om,
- aspon jeden z ¢lenov tejto domécnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, vzdelavanie, kultiru
alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,
d) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost’, ndhradna osobna starostlivost, pestinska starostlivost’
alebo osobitn4 starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu® ak této osoba nepresiahla vek 30
rokov,

e) osoba Zijica v domécnosti, ktorej sa poskytuje bytové néhrada za byt podla osobitného predpisu’.

2. Pre pridel'ovanie uvedenych bytov sa zostavi zoznam Ziadatel'ov , osobitny zoznam Ziadatel'ov s

tazkym zdravotnym postihnutim a osobitny zoznam Ziadatel'ov pre pridel'ovanie socidlnych bytov
a bytov nizSieho Standardu.

Do zoznamu Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného byty a do osobitného zoznamu Ziadatel'ov s tazkym
zdravotnym postihnutim budd zaradeni Ziadatelia, ktori spliaji nasledovné podmienky:

' §3 zakona &. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
2§ 45 a7 59 zékona &.36/2005 Z.z. O rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov.
3 Zakon ¢.403/1990Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov.



a) mesacny prijem Ziadatel'a a osob s nim byvajucich sa posudzujui spolo¢ne podl'a osobitného
predpisu’, vypogitaného pre Ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne, priom
mesacny prijem sa vypocita z prijmu5 za predchidzajuici kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a
prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera,

b) mesacny prijem Ziadatel'a a os6b s nim byvajicich, ktorych prijmy sa posudzuji rovnako ako v
odseku a), nesmie byt’ niZ$i ako je sucet 1,3 ndsobok Zivotného minima a vySky nijmu a sluZieb s
nim spojenych,

c¢) ziadatel’ ma v obci MniSek nad Hnilcom trvaly pobyt alebo zamestnanie a ma evidovanu Ziadost’ o
pridelenie nijjomného bytu na Obecnom urade v MniSku nad Hnilcom ku diiu schvalenia nariadenia
a nezapriCinil si bytovy problém sam,

d) ziadatel’ a ani manZel /ka/ nie st vlastnikmi, ndjomcami, spolo¢nymi ndjjomcami iného bytu resp.
rodinného domu,

e) Ziadatel' alebo asponi jeden z manZelov md minimélne 3 mesiace pred podanim Ziadosti vlastny
pravidelny prijem z trvalého pracovného pomeru, podnikania, pripadne z dochodkového
zabezpecenia /4/ a toto plati 1 v Case jej podania.

3. Pre pridel'ovanie socidlnych bytov a bytov niZSieho Standardu sa zostavi osobitny zoznam
ziadatel'ov . Do zoznamov budu zaradeni Ziadatelia, ktori spliiaji nasledovné podmienky :

a. musia mat’ podanu Ziadost’ na OcU Mnisek nad Hnilcom,
b. maju minimalne tri roky pobyt na izemi obce MniSek nad Hnilcom,
c. nie st vyluénym ndjomcom, ani spoloénym nijomcom bytu,
d. nie st vyluénym vlastnikom rodinného domu, resp. bytu v obytnom dome,
e. obec voci ziadatel'ovi nema Ziadnu pohl'adavku,
f. pocet nezaopatrenych deti v rodine,
stav rodiny (ucelend, neucelena rodina, mladi manZzelia),
h. naliehavost’ bytovej potreby Ziadatel’a na byt,

i. hygienické azdravotné podmienky uZivaného bytu v cCase =zostavenia zoznamu
7iadatel'ov,

j. socialne pomery uchiadzaca a jeho rodiny: skimajui sa majetkové pomery ziadatel'a, berie
sa do uvahy prijem rodiny v porovnani so zdkonom stanovenou hranicou socidlnej
odkazanosti a Zivotného minima,

k. mesacny prijem nijomcu a osdb s nim byvajicich, ktorych prijmy sa posudzuji podla
osobitného predpisu’ nesmie byt niZsi ako je sdcet 1,3 nasobok Zivotného minima a
vySky ndjmu a sluZieb s nim spojenych, mesacny prijem Ziadatela a osdb s nim
byvajucich sa posudzuji spolo¢ne podl'a osobitného predpisu®, vypo&itaného pre
Ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne, pri¢om mesacny prijem sa
vypoéita z prijmu’ za predchidzajici kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a
prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera,

*'§ 3 zdkona &.601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
> § 4 zdkona &.601/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.
®§ 3 zdkona &.601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
7§ 4 zakona ¢.601/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.



1. potreba uspokojenia bytovych potrieb tych, ktori vykondvaji prace alebo sluzby
nevyhnutné pre obec.

4. Pri zostaveni zoznamu ziadatel'ov o pridelenie socidlnych bytov a bytov nizZSieho Standardu pre
rodiny so socidlne slabym zadzemim, a pre obyvatel'ov v hmotnej nidzi na prendjom tychto bytov sa berd
do uvahy predovsetkym nasledovné kritéria:

- vymedzené v bode 3 pismena a) az j) al),
- Ci poberaju davky v hmotnej naddzi, alebo sa ocitli v socidlnej nidzi,

- Ci sa zucCastiiuju MOS a su evidovani na Urade préce.

5. Zéakladné podmienky pre zaevidovanie Ziadosti o prenijom ndjomného bytu do prislusného zoznamu:

a) zZiadatel’ je povinny preukdzat’ schopnost’ platit’ nijomné a sluzby spojené s uZivanim bytu formou
potvrdenia o prijme vSetkych spolo¢ne posudzovanych osdb,

b) ziadatel’ zavizne Specifikuje svoju poziadavku vyznacenim lokality byvania a poctu izieb bytu, o
ktory ma zaujem a to na poskytnutom tlacive,

c) ziadatel' je povinny na vyzvanie doloZit' vSetky doklady potrebné na posudenie Ziadosti podla
stanovenych kritérii v zmysle tohto nariadenia, podl'a pokynov prislusného pracovnika OcU
najneskor do 30 dni od podania Ziadosti, inak je Ziadost’ vyradena ako neuplna.

6. Ziadost’ sa vyrad’uje z prisluinej evidencie:

a) ak Ziadatel’ uvedie v Ziadosti nepravdivé uidaje, nenahlasi zmeny tdajov tykajucich sa jeho osoby a
spolo¢ne posudzovanych osob, ktoré su rozhodujuice pre postudenie Ziadosti, do 30 dni odo dna,
kedy zmena nastala, alebo nepredlozi aktualne prijmy k Ziadosti v termine uréenom v pisomnej
vyzve prislugného pracovnika OcU,

b) ak do dvoch rokov od podania Ziadosti neprejavuje Ziadatel’ zdujem informovat’ sa o rieSeni jeho
bytovej situdcie alebo nepredlozi potrebné doklady podl’a ¢l. 2 tohto nariadenia,

c) trvale, ak Ziadatel’ protipravne uziva byt vo vlastnictve obce alebo obchodnych spoloc¢nosti,
ktorych zriad’ovatel'om je Obec, resp. s majetkovou tcastou Obce v tychto obchodnych
spoloc¢nostiach,

d) ak ku diu podania Ziadosti nemé Ziadatel’ uhradené zavizky voci Obci, az do dhrady pohl'adavok v
plnom rozsahu,

e) ak Ziadatel’ alebo spoluposudzovana osoba v minulosti uzivala nijjomny byt uvedeny v ¢l. 1 tohto
nariadenia a z ddvodu neplnenia si povinnosti bola vystahovana, svoje zavizky si nesplnila
prip. exeku¢né konanie bolo voci tejto osobe zastavené z dovodu jej nemajetnosti,

f) ak Ziadatel’ zo subjektivnych dévodov dvakrat odmietol ponuku na prendjom najomného bytu, o
ktory v Ziadosti prejavil zaujem.

¢.3
Zarad’ovanie do zoznamu Ziadatel’ov o najomné byty

Ziadosti ob&anov spliajiicich podmienky na uzavretie nijomnej zmluvy prerokuje komisia uréena
Obecnym zastupitel'stvom /d’alej len ,.komisia““/. Pri splneni podmienok zaradi Ziadosti do zoznamu,

resp. osobitného oznamu, o ktorom rozhoduje Obecné zastupitel'stvo v MniSku nad Hnilcom.
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¢l 4
Podmienky najmu bytu
1. Uvedené byty sliZia ako nijomné byty.

[\S)

. N4jomna zmluva bude uzavreta na dobu urcitd, ktora neprevysi 3 roky, s vynimkou, ak je
najomcom obc¢an so zdravotnym postihnutim kedy sa uzatvori ndjjomné zmluva na dobu urcitd,
ktora neprevysi 10 rokov.

3. Néijomna zmluva na uZivanie ndgjomného bytu, ktory spiiia podmienky podl’a osobitného
predpisu® bude uzavreta len s ob&anom so zdravotnym postihnutim; ak takyto ob&an nepoziadal
o uzavretie ndjomnej zmluvy, mozno uzavriet’ s inou fyzickou osobou nidjomnud zmluvu na dobu
urcitd, ktord neprevysi jeden rok.

4. Ak o uzavretie njjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v ¢l.2 bod 1 pism. b) az e),
mdze prenajimatel’ uzavriet’ nijomnud zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

5. V nijomnej zmluve bude upravené pravo ndjomcu na opakované uzavretie najjomnej zmluvy pri
dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, v osobitnom predpise /§ 711 Obcianskeho
zakonnika/, v tomto VZN a zdkone ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorSich predpisov.

6. O moznostiach opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonc¢enia najmu najomného bytu.

7. Opakované uzavretie nijjomnej zmluvy prerokuje prislusna komisia. Pri dodrzani podmienok
nijomnej zmluvy komisia odporuci obecnému zastupitel’stvu opakované uzavretie ndjomne;j
zmluvy.

*

Pri opakovanom uzavreti nijomnej zmluvy podl'a odseku 5 moZe prenajimatel’ uzavriet’ ndjomnu

zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.decembru

kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu

a) nie je vyss$i ako 3,5 ndsobok Zivotného minima domaécnosti opravnenej osoby podla ¢1.2 bod
2 pism. b),

b) nie je vys$si ako 4,5 nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla ¢l. 2 bod
2 pism. c¢).

9. U ngjomnych bytov nie je mozné realizovat’ podndjom bytu, ako ani a prevod vlastnickych prav.

10. Ndjomca najjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej nadhrady pri
skon¢eni ndjmu uplynutim doby ndjmu ani pri skonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

11. Obec Mnisek nad Hnilcom mo6Ze vypovedat’ ndjom bytu pred ukoncenim doby urcitej, podla
osobitnych  predpisov (§ 711 Obc¢ianskeho zdkonnika).

12. K terminu skon¢enia ndjmu sa ndjomca zavizuje byt vypratat’ a v povodnom stave odovzdat,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, priCom nesie zodpovednost’ za sposobené skody.

¢Ls
Prava a povinnosti nijomcov najomnych bytov

¥§ 143 pism. d zdkona &.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.



1. Prenajimatel je povinny odovzdat' ndjomcovi socidlny byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpecCit’ nijjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

2. Ak ngjomnéd zmluva neurcCuje inak, drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady
spojené s beznou udrZzbou uhridza ndjomca. Pojem drobnych opriv a nédkladov spojenych
s beznou udrzbou bytu upravuje osobitny predpis /v zmysle ustanovenia ob¢ianskeho zakonnika/.

3. N§jomca a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom v spolocnej domécnosti, maji popri prave uzivat’ byt aj
pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim bytu.

4. Néjomca je povinny oznamit bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v
byte, ktoré ma znéasat’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5. Néijomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani ind podstatnd zmenu v byte bez sihlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje niklady.

6. Prenajimatel je oprdvneny vykondvat’ stavebné tpravy ndjomného bytu a iné podstatné zmeny v
byte iba so sihlasom nijomcu. Tento suihlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak
prenajimatel’ vykondva také dpravy na prikaz prislusného organu Stitnej spravy, je ndjomca
povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoved4 za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

7. Najomca je povinny udrZiavat’ Cistotu a poriadok v byte, v spolo¢nych priestoroch obytného
domu, ako aj v okoli obytného domu.

CL6

Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim najomnych bytov, socialnych bytov a bytov
nizSieho Standardu
1. Sposob vypoctu nijomného, thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, sposob ich
platenia, ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit najomné,
thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, a zmenit’ d’alSie podmienky najomnej zmluvy,
ustanovi osobitny pravny predpis.

2. Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu alebo preddavok na ne sa plati spolu
snjjomnym (v tomto poradi: prednostne plnenia poskytované s uZivanim bytu /poplatok za
odpad, platba za vodu/, nijomné), ak sa ucastnici nedohodnu, alebo pravny predpis neustanovi
inak.

3. Ak nijomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich
dni po dobe splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.

CL7

Vzajomna vymena najomnych bytov, socialnych bytov a bytov nizSieho Standardu medzi
najomcami

1. Podnet k vymene bytu diva nijomca konkrétneho bytu pisomnou Ziadostou adresovanou
prenajimatel’ovi, v ktorej zaroven oznac¢i najjomcu ochotného s nim byt vymenit'.

2. Vymena bytu sa uskutocni na zdklade pisomnej dohody nijomcov a pisomného sihlasu
prenajimatel’a.

-5-



Prenajimatel’ na zdklade podanych Ziadosti o vymenu bytu overuje okolnosti a predpoklady
vymeny. K vzijomnej vymene bytov zaujima stanovisko aj komisia.

V dohode o vymene bytu medzi ndjjomcami sa stanovia podmienky tejto vymeny s prihliadnutim
na stanovisko prenajimatela. Dohoda sa uzatvara pisomnou formou a nadobuda udcinnost
uzatvorenim novych najomnych zmladv.

V suvislosti s vymenou bytu prenajimatel’ nie je povinny Ziadnemu z tcastnikov (ndjomnikov)
zabezpecCovat’ opravy v byte, ak je inak byt vhodny na riadne uzivanie.

Na zéklade doporucenia OZ, resp. urcenej komisie, v pripade vymeny bytov, nijomnu zmluvu za
prenajimatel’a podpisuje starosta obce.

Prenajimatel’ m6Ze odopriet’ sihlas k vymene bytu z nasledovnych dévodov:

a) ak na byt viazne pohladivka prenajimatela z dévodu predchadzajiceho neplatenia
najomného a sluzieb s nim spojenych,

b) ak prenajimatel na zdklade zistenia urci, Ze byt je nespdsobily na riadne uZivanie z
dévodov zlého technického stavu, ktory bol spdsobeny neSetrnym uZivanim predmetu
nijmu a zanedbavanim beZnej udrzby.

CL8

Prihlasenie ob¢ana k trvalému alebo prechodnému pobytu do najomného bytu, socialneho bytu a

bytu nizSieho Standardu

Na prenajimatel’a sa moze obratit’ so svojou pisomnou zZiadostou o udelenie sihlasu k prechodnému
alebo k trvalému pobytu v byte ndjomnika bytu, ktorého vlastnikom je obec.

1.

Na zaklade sdhlasu prenajimatela obCan vykond ohlasovaciu povinnost k trvalému alebo
prechodnému pobytu na Obecnom urade v MniSku nad Hnilcom.

Na zaklade podanej Ziadosti ob¢ana o zmenu trvalého pobytu, prechodného pobytu prenajimatel’
overuje pribuzensky pomer k ndgjomcovi obecného bytu, ku ktorému sa Ziadatel’ hodla prihlasit’.

Prenajimatel’ udeli suhlas k prechodnému pobytu Ziadatel'ovi, ktory preukaZe, Ze najomca, ku
ktorému sa hodla prihlésit’, je jeho rodi¢, surodenec, dieta, zat’, nevesta alebo vnuk.

Prenajimatel’ udeli suhlas k trvalému pobytu Ziadatel'ovi iba v pripade, ak preukaze, Ze ndjomca
ku ktorému sa hodla prihlésit, je jeho rodi¢, sirodenec, dieta, zat,, nevesta, alebo vnuk.

Ziadatelom, ktory nepreukdZu hore uvedeny pribuzensky vztah k ndjomcovi, sihlas k
prihlaseniu k trvalému alebo prechodnému pobytu nebude udeleny.

L9
Zanik najmu bytu

Vseobecné moznosti a podmienky zaniku ndjmu nijomnych bytov upravuje ustanovenie § 711
Obcianskeho zakonnika.

N4jom k njjomnému bytu zanikne aj vtedy, ak:
a) nijomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil

nijjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ do prendjmu inému,



b) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sistavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome,

¢) nijomca vyuZiva prenajaty byt na iné ucely ako na byvanie.

3. Ak bola dand pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je 3 mesiace a zacina plynit’ prvym dinom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola nijomcovi doru¢end vypoved..

4. Njjomca njjomného bytu nem4 néarok na pridelenie nidhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

5. Nijomca je povinny ku diu zaniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny).

¢l. 10
Zaverecéné ustanovenia

1. Na pravne pomery neupravené tymto VZN sa vztahuju vSeobecne platné pravne normy.

2. Na konanie podla tohto nariadenia sa vztahuji ustanovenia zdkona c¢islo 71/1967 Zb.
o spravnom konani.

3. Toto nariadenie bolo schvalené uznesenim €. 578/2017 Obecného zastupitel'stva v Mnisku
nad Hnilcom zo dna 18. 09. 2017 a nadobtda tc¢innost’ 15. dilom od vyvesenia na tradne;j
tabuli.

Ing. Cudovit Kujnisch
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