VSeobecné zavazné nariadenie
0 prenajimani socialnych bytov a bytovych jednotiekizSieho
Standardu vo vlastnictve obce MniSek nad Hnilcom

Obecné zastupitstvo v MniSku nad Hnilcom pdd 8 6 ods. 1 zakona SNR369/90 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisexisi@slo na tomto vSeobecne zadvdznom nariadeni:

8 1 Zakladné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavazné nariadenialéj len “VZN“) sa v¥ahuje na socialne byty
a na byty nizSieho Standardu, ktoré su vo vlastaictbce MniSek nad Hnilcom na
zéklade zakonat. 138/1991 Zb.o majetku obci v zneni neskorSichdpisev,

a postavené z fingnych prostriedkov Ministerstva vystavby a regioedio rozvoja
SR (@alej len ,MV a RR SR*) na vystavbu najomnych bytov.

2. Ugelom tohto VZN je stanovipodmienky prenajimania obecnych socialnych bytov
a bytov nizSieho Standardu, ako aj uptfaviektoré pomery sivisiace s ngjmom bytov
a poskytovanim bytovych nahrad.

3. Prenajimatbom obecnych socidlnych bytov a bytov niZzSieho Sadal je obec
MniSek nad Hnilcom.

4. Socialne byty abyty nizSieho Standardu nemézti pyevedené do vlastnictva
najomcov bytov.

§ 2 Ziadatd’ o socialny byt a bytu niz3ieho tandardu

1. Ob¢an obce zadelom rieSenia svojich bytovych problémov ma mofrawati’ sa so
svojou ziadotou o prenajom socialnych bytov a bytov nizSiehamdsadu o vymenu
bytu a poskytnutie bytovych nadhrad na prenajitizate

2. Ziadat¢éom o prenajom obecného socialneho bytu a bytuefipsstandardu sa stane
ten, kto si podal Ziadé prendjom bytu prenajimditevi a je plnolety.

3. Podana ZzZiadd'so prenajom socialneho bytu a bytu nizSieho Stahdanusi by
podpisana vlastnokne ZiadatBom o byt. Ziadog musi obsahovaidentifikasné tdaje
Ziadat&, udaje o rodinnych prislusnikoch, ktori budu obyZiadany byt.

4. Povinnosou Ziadatéa je aktualizov& svoju Ziado§ na predpisanom tive
»Aktualizacia Ziadosti o prenajom bytu“ kazdy rakio do 15. februara prislusného
roka.

5. Vyzva, upozornenie na povinrtbaktualizovania zZiadosti o prenajom socialneho bytu
sa zverajuje na Uradnych tabuliach Obecného Uradu v Mni&dikinilcom min. 30
dni pred 15. februarom daného kalendarneho roka.

6. V pripade, ak si Ziaddteo prendjom socialneho bytu a bytu nizSieho Stahdavoju
povinnos' tykajucu sa aktualizacie svojej Ziadosti do stam@&ho terminu nespini,
bude vyradeny z evidencie Ziadate o prenajom obecného bytu.

7. Prenajimatkvedie evidenciu Ziaddtev o prenajom socialneho bytu.



8 3 Zoznam ziadat&ov na prenajom socialnych bytov a bytov nizSieho &hdardu

1. Socialno-bytova komisia a zdravotndalej len komisia) Obecného zastup#iva
(dalej len OZ) na zaklade kritérii uvedenych v 8 3to@ tohto VZN zostavi navrh
zoznamu Ziadatev na prenajom socialnych bytov.

2. Pri zostaveni zoznamu Ziadidg na prenajom socialneho bytu a bytu nizSieho
Standardu sa beru do Gvahy nasledovné kritéria:

a) musi ma podana ziadasna OcU Mni$ek nad Hnilcom,

b) ma& minimalne tri roky pobyt na Uzemi obce MniSe#t Hiailcom,

c) nie je vyllitnym najomcom, ani spataym najomcom bytu,

d) nie je vylienym vlastnikom rodinného domu, resp. bytu v obytrmme,

e) obec va@i Ziadat&ovi nema Ziadnu pdladavku,

f) pocet nezaopatrenych deti v rodine,

g) stav rodiny (ucelena, neucelena rodina, mladi mea)ze

h) naliehavos bytovej potreby ziadala na byt,

i) hygienické a zdravotné podmienky uzivaného bytase zostavenia zoznamu
ziadaté&ov,

j) socialne pomery uchad@ ajeho rodiny: skimaju sa majetkové pomery
Ziadatda, berie sa do Uvahy prijem rodiny v porovnani sikomom
stanovenou hranicou socialnej odkazanosti a Zivatméinima,

k) mes&ny prijem najomcu aosbb snim byvajucich, ktoryphjmy sa
posudzuji poth osobitného predpiSumusi prevySowa 1,7 Zivotného
minim&, vypaiitaného pre Ziadate a osoby, ktorych prijmy sa posudzuiju
spolaine, pritom mesmy prijem sa vypgitava z prijmd za predchadzajuci
kalendarny rok, ako podiel tohto prijmu a prisliim@dtu mesiacov, p&as
ktorych sa prijem pobera. Tieto podmienky s&amju aj na obanov
zdravotne postihnutych.

[) potreba uspokojenia bytovych potrieb tych, ktorkatyavaju prace alebo
sluzby nevyhnutné pre mesto.

2.1. Pri zostaveni zoznamu Ziadlatepe rodiny so socialne slabym zazemim, a pre
obyvatiov v hmotnej nlidzi na prenajom tychto bytov sa lkriiivahy nasledovné
kritéria:

- v bode¢. 2 od pismena a) azj) al),
- poberaju davky v hmotnej nudzi, alebo sa ocigbeialnej nudzi,
- zkashuji sa MOS a su evidovani na Urade préace.

3. Zoznam ziaddiev na prenajom bytov schige obecné zastupitstvo.

4. Po schvaleni OZ prenajinati® 15 dni po nadobudnuti pravoplatnosti uznesedia
oznami Ziaddtem, Ze boli zaradeni do zoznamu Ziatlaweo prenajom socialnych
bytov a bytov nizSieho Standardu resg.akého dévodu neboli zaradeni do zoznamu
Ziadafi®ov.

8 4 Rozhodovanie mimo zoznamu ziadatev na prenajom socialnych bytov a bytov
nizSieho Standardu

1. Mimo zoznamu Ziadatev na prengjom bytu mozno uzatwomajomnu zmluvu
v tychto pripadoch:
a) Ak najomca Ziada prenajimdte o zmenu bytu na nizZSom poschodi ato
z dévodu zdravotného stavu, alebo s prihliadnutinjeho vek. Navrh na
udelenie suhlasu na uzavretie zmluvy dava komigia O



b) Ak bt ngjomcu bol postihnuty havériou, alebo Zieelnpohromou, tieto
pripady sa dodatme predkladaju do komisie z dévodu prehodnotenia
moZnosti a potreby zmeny najmu bytu.

c) S najomcami s ktorymi obec MniSek nad Hnilcom raZei ndjomnua zmluvu
onajme bytov vysSSieho Standardu z dbévodu dlhodobémeplatenia
najomného.

§ 5 Uzatvorenie ndjomnej zmluvy na socialne byty aa byty nizSieho Standardu

1.

Bez zbyténého odkladu po tom, ako ma prenajiniadtadispozicii vhodny byt pre
ponuknutie ziadatevi, ktory bol zaradeny do zoznamu Ziadiate o socialny byt
a o byt nizSieho Standardu, oznami termin rokovaniaavreti zmluvy o najme bytu.

V pripade odmietnutia prvej ponuky, alebo nereag@/aanu do 10-tich dni od
vykazaného dorienia pisomnej vyzvy na uzatvorenie najomnej zmlavgajme
konkrétneho bytu Ziaddiem alebo v pripade opatovného odmietnutia uzatvaren
ngjomnej zmluvy, je tento Ziad#tezo zoznamu vyradeny. Tato okoltdosa
Ziadat&ovi oznami do 7dni od vyradenia zo zoznamu.

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobtitirna dva roky s vynimkou, ak ngjomcom je
ob¢an so zdravotnym postihnutim, doba najmu je 3 roky.

Pri dodrZzani podmienok najomnej zmluvy, najomcapréo na opakované uzavretie
zmluvy o ngme bytu na dobu jedného roka, v pripans@anov zdravotne
postihnutych na 3 roky.

Najomnu zmluvu za prenajim@itepodpisuje starosta obce.

8 6 Prava a povinnosti z najmu socialnych bytov ayov nizSieho Standardu

Prenajimatk je povinny odovzda najomcovi socialny byt v stave spésobilom na
riadne uZivanie a zabezii® najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu.

Ak najomna zmluva netje inak, drobné opravy v byte slvisiace s jehoardim

a naklady spojené s beznou udrZzbou uhradza najoPagm drobnych oprav a
nakladov spojenych s beZznou udrzbou bytu upravgebitny predpis /v zmysle
ustanovenia aldanskeho zakonnika/.

Najomca socialneho bytu a bytu nizSieho Standardsody, ktoré Ziju s najomcom
v spolanej domacnosti, maju popri prave u#ivayt aj pravo uziva spolané
priestory a zariadenie domu, ako aj poZipénenia, ktorych poskytovanie je spojené
S uzivanim bytu.

Najomca je povinny oznathibez zbyténého odkladu prenajimdtvi potrebu tych
oprav v byte, ktoré mé znaSprenajimat® a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla

Najomca nesmie vykonawastavebné Upravy ani inl podstatnd zmenu v byte bez
suhlasu prenajimdita, a to ani na svoje naklady.

Prenajimatkje opravneny vykonavastavebné Upravy socialneho bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so suhlasom najomcu. Tento sthl@ao odoprié len z vaznych
dévodov. Ak prenajimate vykonava také Upravy na prikaz prisluSného orgdatnej
spravy, je najomca povinny ich vykonanie umd@zimak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.



7. Najomca je povinny udrziavatistotu a poriadok v byte, v spdloych priestoroch
obytného domu, ako aj v okoli obytného domu.

§ 7 Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivem socialnych bytov a bytov
nizSieho Standardu

1. Spbsob vyp&tu ndjomného, Uhrady za plnenia poskytované s o#ivdytu, sposob
ich platenia, ako aj pripady, v ktorych je prenajiéi opravneny jednostranne zwysi
najomné, uhradu za plnenia poskytované s uzivagtm b zmeni d’alSie podmienky
ngjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis.

2. Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu ghebddavok na ne sa plati spolu s
ngjomnym, ak sadastnici nedohodnu, alebo pravny predpis neustanaki

3. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za pneoskytované s uzivanim bytu
do piatich dni po dobe splatnosti, je povinny zaplgrenajimatiovi poplatok z
omeskania.

§ 8 Zanik najmu socialneho bytu a bytu nizSieho Stedardu

1. N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenagiom a ndjomcom, alebo
pisomnou vypowou.

2. Ak bol njjom bytu dohodnuty na dity cas, zanikne tiez uplynutim tohiasu.
Ustanovenie § 676 ods. 2 (OZ) neplati pre zanikndpytu.

3. Ak bola dana pisomna vypa¥eskorti sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace &ira plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola naomcovi doema vypove. Prenajimatt mobze
ngjomcovi pisomne dit dlhSiu vypovednu lehotu. Na da@avanie pisomnej
vypovede najmu bytu sa primerane pouZiju ustanavesobitného predpist ©?

4. Prenajimattmb6ze kedyktvek odstupi od zmluvy:
ak ngjomca, alebo ten, ktogeenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty by
jeho prisluSenstvo, spaloé priestory alebo spaloé zariadenia v dome alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najenaiebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpmog’ alebo porusuje dobré mravy v dome.
ak najomca, hrubo porusuje svoje povinnosti vygi§ea z najmu bytu najma tym, ze
nezaplati najomné alebo Uhradu za plnenia poskygéogauzivanim bytu za dih&s
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt ajebo¢as’ inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajiniae

5. Najom zanika, ak najomca prestalifmi predpoklady uZivania bytu osobitného
kjcrézgiz?“b ©2 alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajlice z osalio uéenia domu.

6. N4jom zanikéd ak ndjomca vyuziva byt bez suhlasongjimatéa na iné Gely ako na
byvanie.



§ 9 Bytové nahrady

Na poskytovanie bytovych nahrad ffadokkianskeho zakonnika po uplynuti doby trvania
najmu bytu, najomca nema pravny narok.

§ 10 Vz4jomna vymena socialnych bytov a bytov niZho Standardu medzi ndjomcami

1. Podnet k vymene bytu dava ngomca konkrétneho Ipisomnou Ziada®u
adresovanou prenajiméitei, v ktorej zaroveé ozna&i najomcu ochotného s nim byt
vyment'.

2. Vymena bytu sa uskutoi na zaklade pisomnej dohody najomcov a pisomného
suhlasu prenajimadia.

3. Prenajimatk na zaklade podanych Ziadosti o vymenu bytu ovenkelnosti a
predpoklady vymeny. K vzajomnej vymene bytov zaajstanovisko aj komisia.

4. V dohode o vymene bytu medzi najomcami sa stanpe@mienky tejto vymeny s
prihliadnutim na stanovisko prenajimie Dohoda sa uzatvara pisomnou formou a
nadobuda &innog’ uzatvorenim novych najomnych zmlav.

5. V suvislosti s vymenou bytu prenajimitaie je povinny Ziadnemu zcastnikov
(ndjomnikov) zabezgeva opravy v byte, ak je inak byt vhodny na riadnevanie.

6. Na zaklade dopowtenia komisie, v pripade vymeny bytov, naomnu zmlwa
prenajimatka podpisuje starosta obce.

7. PrenajimattmdZze odoprie suhlas k vymene bytu z nasledovnych dévodov:

a) ak na byt viazne pdhdavka prenajimata z dévodu predchadzajuceho
neplatenia najomného a sluzieb s nim spojenych,

b) ak prenajimaté na zaklade zistenia &ir Zze byt je nespdsobily na riadne
uzivanie z dévodov zlého technického stavu, ktaslydpésobeny neSetrnym
uzivanim predmetu najmu a zanedbavanim beznejyidrzb

§ 11 Podnajom socialnych bytov a bytov niZSieho $tdardu (&¢asti bytu)

1. Prenajaty byt, alebo jehtas’ vo vlastnictve obce nemozno inému ponécha
podnajmu.

812 Prihlasenie olana k trvalému alebo prechodnému pobytu do socialim® bytu a
bytu niZzSieho Standardu

Na prenajimatéa sa moéZze obrdtiso svojou pisomnou Ziadwal o udelenie suhlasu k
prechodnému alebo k trvalému pobytu v byte ndjombiku, ktorého vlastnikom je obec.

1. Na zéklade suhlasu prenajimiaeolEan vykona ohlasovaciu povinrtog& trvalému
alebo prechodnému pobytu na Obecnom urade v Mmid&wHnilcom.

2. Na zéklade podanej Ziadostid@ma o zmenu trvalého pobytu, prechodného pobytu
prenajimate overuje pribuzensky pomer k najomcovi obecnéha, byt ktorému sa
Ziadaté& hodla prihlagi.

3. Prenajimatk udeli suhlas k prechodnému pobytu Ziabtate ktory preukaze, Ze
najomca, ku ktorému sa hodla prihtage jeho rodi, strodenec, di@, za, nevesta
alebo vnuk.



4. Prenajimatkudeli suhlas k trvalému pobytu Ziadate iba v pripade ak preukaze, Ze
najomca ku ktorému sa hodla prihtage jeho rodi, surodenec, di@a, za, nevesta,
alebo vnuk.

5. Ziadat¢om, ktory nepreukazu hore uvedeny pribuzenskialvk najomcovi, sthlas k
prihlaseniu k trvalému alebo prechodnému pobytwdeludeleny.

§ 13 Spol@né a zaveréné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tohto vSeobecne zavazného nariadesthvéuje Obecné
zastupitéstvo v MniSku nad Hnilcom.

2. Toto VZN obce MniSek nad Hnilcom bolo vyvesené maddej tabuli obce ith
................ zvesen@id ................. .

3. Toto VZN obce Mnisek nad Hnilcom bolo schvalené RdiSek nad Hnilcom ith

4. Toto VZN nadobudadinnog’ diiom ................. )

V Mnisku nad Hnilcom#a ....................

Ing.Ludovit Kujnisch
starosta obce



